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Habitat

Cocons. Maisons
autogérées, rési-
dences services,
intergénération...
Loffre s’élargit.

Ishabitent a Tours,dans une ré

sidence blottie au milieu d'un

joli parc arboré, empreint de
culture et d'Histoire. Il y a Jacque
line, 81 ans, parisienne, mariée a
un policier, autrefois responsable
d’un magasin de laine Pingouin,
Marguerite, 85 ans, expatriée fran
caiseaux Etats Unispendanttrente
huit ans, originaire de Menton. En
tout, ilssont 117 résidents,de 62 ans
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aro6ans,locataires pourl'essentiel,
a avoir choisi ces nouveaux lieux
de vie, avec restaurant, activités,
bibliotheque, piscine, coiffeur,salle
de gym, conciergerie. « La décision
se prend généralement apres un veu

vage, a la demande du couple, dans
une démarche d’anticipation ou a la
suite d’unglissement de santé»,expli-
que la directrice de Résidence Ser-
vice Domitys, Véronique Thévenot:
«Monmarietmoisommes venus pour
la sécurité et pour nous rapprocher de
notre fils. On s’y sent tres bien, té-
moigne Jacqueline. Lenvironne-
mentdistilleuneatmospherebour-
geoise,vouée aubien étreetalart
de vivre. Le dress code dominical
donne le ton: nceud papillon pour
leshommeset tailleur pourles da-
mes. Des appartements témoins

Eclairée. Odette, I'une
des locataires de la
Maison des Babaya-
gas, a Montreull, fors
de I''naugration en
2013 Une «Universite
du savoir des vieux »
y est accuerllie.
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sont prévus pour ceux quihésitent
afranchirle paset,unefoisinstallé,
on peut en changer. «Jadorais le
soleil, mais mon amie en avait assez,
raconte Marguerite. Alors, on est
venues en Touraine, Le personnel est
adovable, mais mon amie est morte, et
jai dumal am’adapter a la mentalité
d’ici, trop rétrograde a mon goilt. [ 'at-
tends une place en Belgique, prés de
mon fils. »

Domitys, Jardinsd’Arcadie, Villa
Meédicis,Senioriales:le conceptdes
résidences pour seniors, né dans
les années 8o, continue de fleurir.
Une poignée de promoteursse par
tage le marché de ces immeubles
oulotissementsaménagés. Certains
se sont lancés dans 'aventure du
village senior,calqué surle modele
des Sun Cities américaines
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— des villages tres haut de
gamme, ferméset sécurisés— mais
en plus sobre. Les appartements y
sont spacieux et mis en scene. s
s'adressentaux jeunesretraités qui
cherchent a vivre dans des copro-
priétésslireset conviviales,offrant
quelques services. [Sairenor|mise,
par exemple, sur latechnologie au
service du cadre de vie. Dans la
résidence de Cluny, des capteurs
intelligentssontplacésdanschaque
piece et, grice aune cabine de télé-
santé, lesrésidants peuvent obtenir
un diagnostic a distance.

Sur ce segment, le Groupe Alta-
rea Cogedim s’est relancé avec Co-
gedim Club, un nouveau concept
derésidencesurbaines. La premiere
aouvert ses portes en plein centre
de Villejuif et propose desapparte-
ments sur jardin, avec Internet et
téléphoneillimités. « Onvoulaitune
sorte de club, en centre-ville, pour per-
mettre aux seniors de conserver une
vieactive, avecdes servicesalacarte,
explique AlexisMoreau, directeur
général de Cogedim Club. Une
quinzaine de résidences sont en
cours de construction.

D’apres!’Insee, les plusde 60ans
seront 18 millions en 2020. Méme
si bon nombre de personnes sou-
haitentresterchezelles,le potentiel
du logement pour seniors encore
autonomes est énorme. Pourtant,
moinsde 1% des 8 millionsde plus
de 60 ans y résiderait.

D’apres le cabinet d’études
Xerfi, la France compte actuelle-
ment 380 résidences pour seniors
et plus de 30 ooo logements en
exploitation. Unegoutted’eaucom
parée aux 2 750 établissements
d’hébergement pour personnes
dgées autonomes (Ehpa) et aux
7 000 établissements d’héberge-
ment pour personnesagéesdépen-
dantes (Ehpad). Le systéme a eu
du mal a se roder et «les scandales
qui fleurissent encore dans la presse
continuent de discréditer Pimage du
secteur », estime Véronique Theve-
not. Pourtant, lemarché sestructure
progressivement et les formules
ontété optimisées, Plus de 200rési-
dences seniors devraient entrer
en exploitation d’ici 3 la fin 2015.
Loffre de base comprend le loyer,
les charges locatives et de services

9504479300506/GCP/MCF/2

Bourgeoise. La
residence service
Domitys, a Tours.
Restaurant, piscine,
coiffeur, conciergerie...
et neeud papillon

le dimanche !

(conciergerie,accesaux espaces col-
lectifs, fraisde personnel, tisanerie),
auxquelss’ajoutentdesservicesala
carte (repas, repassage, travaux de
bricolage...). Mais, comme pour un
abonnement téléphonique, il faut
éplucher de tres presles options.
Sil’espérance de vie n'a jamais
été aussi longue en France (85 ans
pourlesfemmes, 8o pour leshom-
mes), «ce sont nos modes de vie qui
nous définissent, plus que ldge », es-
time le sociologue Serge Guérin.
Aussi, ac6té dessolutionsd’héber-
gement conventionnelles, voit-on
fleurir des initiatives d’habitats
alternatifs, portés pardenouvelles
réflexions sur le vieillissement.
Thérese Clerc, 86 ans, quatorze
petits-enfants, regard pétillant et
verbe élégant, est une babayaga.
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Un nom qui évoque des sorcieres
de contesrusses. Elle aura mis vingt
ans a faire aboulir son projet fou:
unemaison de vie autogérée pour
les femmes seniors, ou plutét les
femmes vieillissantes, pourrepren-
dre le terme revendiqué. Ne lui
parlez pas de «silver économie »,
«cette invention pour pomper du fric
aux vieux. Lesvieux représentent 63 %
de Pélectorat. Nous voulons étre des
dames a part entiere et choisir notre
mode de vie».

Lamaison des Babayagas,située
adeux pasdelamairiede Montreuil,
comprend 25 studiosde 26 a 44 me-
tres carrés, accueillant des person-
nesagéesde 58a8gans,dontquatre
réservés ades jeunes,ainsi que des
espaces communs et peu d’aides
extérieures. «On pense que notre
mode de vie, mélant plaisir et exigence,
vanous garderen bonne santé. Laplus

jeune s’est cassé le col du fémur, les
autres lui font les courses. En échange,
elle leur coupe les cheveux.» Ony en-
tre par cooptation. Audébut, seules
des femmes devaient y habiter.
«Notreprojetaétéjugé discriminatoire.
Le conseil général a été odieux: quoi,
des vicilles qui veulent vivre ensemble,
C'estencoredes gouines ’raconte Theé-
reése, dont ’avant-bras dévoile un
tatouage de Vénus. Noussommes des
[féministes a des degrés divers, moi je
suis radicale, issue d’un milieu catho-
lique de droite bien-pensant, avec des
idées a gauche sur le patriarcat. S'ils
Ctaient présents, les hommes

SENIORIALES

Résidencesservices DOMITYS ('-'(.)[-‘i.i“;}l M l"'l":t l[itm\‘l\:il i Villes tJ}I résidences
i J AN AL vil ages (4]
Nombre de résidences
ouvertes 38 2 50 44
Types d'appartements Du studio au F3 Du studio au F3 Du studio au F2 Maison de plain-pied,
(meublés et vides) du 2 au 4-pieces
; Formule club™ Pack services, : ;

gffte de base/mois apartirde1106€ | 3 partirde] 362¢ Aparilrd_e! 261'{€3l A parhrd? 550¢€

oyers + services) DOUT UN 2-pieCes | pour un 2-piéces pour un 2-pibces pour un 2-piéces
Prix du loyer/mois 2-piecesapartic | 2-pieces a partir 2-pieces a partir 2-piéces a partir
(logement vide, location) de 866 € de1002€ de760 € de 400 €
Services et charges/mois | Apartirde 240€ | Apartirde360€ | A partirde 507 € 150 €
Prix d'un repas (midi) 1490 € 13.20€ entre12et17€ Pas de restaurant

() Accueil 7/7 espaces communs piscine corffeur assistance admunistrative activites et anmations Fau et efectricte Nonincus taxe et assurance habitation
(2) Accuell 7)/7 acces conciergerie sante espaces communs assistance administrative ateliers Fau telephonie et Internet illimite teleassistance

Noninclus  electricite assurance et taxe d habitation
(3} Personnel qualifie 24 h/24 espaces communs restauran’ espace beaute, animations Servicesala carte acces conciergene eau electricte
assurance habitation taxe dordures menageres  Noninclus face hatrtation
(4) Residence village (a la vente essentiellement) cloturee avec videosurvelllance gardien Jardinier 7)/7 acces cenciergenie piscine club house,
ateliers cuisine boulodrome Noninclus eau elecinate taxe et assurance habitation
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voudraient s'imposer. On w'a
pas envie non plus de les bercer. Nous
tenons a notre autonomie. Nous som-
mes toutes célibataires, divorcées ou
veuves. Apres 8o ans, ce sont les fem-
mes qui restent. »

En cas de différend, les statuts
del’association ont prévuune mé-
diatrice extérieure. Presque ache-
vée, la maison des Babayagas a
mangqué de vaciller. En cause: un
projet de spa, d’'un montant de
25000 euros, financé par la Fonda-
tion de la Caisse d’épargne et dé-
fendu par Thérese. « Les autres ont
paniqué, Elles ont dit que les gens al-
laient se noyer, qu’un maitre nageur
était nécessaire et que cela cofiterait
trop cher. Comme dans un couple, on
s'estengueulées, les vieux dossiers sont
ressortis. » Treize des seize occupan-
teshistoriquessontparties.D’autres
les ont remplacées. Lamaison des
Babayagas se veut aussi un lieu
d’animation, de réflexion et
d’échanges.Elleaccueille une Uni-
versité du savoir des vieux (Unisa-
vie),soutenue par dessociologues.
«Unlieud’intelligence, parce que nous
sommes cultivées et avides de connais-
sances, et que le Scrabble, la belote, les
boites de chocolats, ¢a suffit. » Depuis,
des «bébés Babayagas» sont nésa
Saint-Priest,a Palaiseau,aBagneux,
aLa Réole, ainsi qu'en Argentine.

Autretendance:Thabitatinter
générationnel, qui mélange les
générations au sein d’'une méme
habitation oud’un groupe de rési-
dences. Le concept se décline en
habitat communautaire (espace
personnel limité a une chambre),
groupé (habitations autonomes)
ou kangourou (une famille et un
senior partagent une méme habi-
tation, avec des espaces privatifs).
Echange de services, présence et
développement desrelationssont
lesatouts majeurs de ce type d'ha-
bitat.Le 17,rue Saint-Frangois-d’As-
sise,dansle quartier résidentiel de
la Croix-Rousse, a Lyon, fait vivre
coteacote cing personnesagéeset
dix étudiants. La maison compte

15logements, essentiellement des
studios, situésdans!’enceinted’un
établissement médicalisé de
80 chambres. L'ame de cette colo-
cation intergénérationnelle, C’est
Germaine (1), 9o ans. Alerte, atta-
chéeasaliberté, unrienl’enchante.
Un jour, elle disparait pendant
trente-six heures. Inquiets, les étu-
diants alertent les pompiers, qui,
apres avoir fracturé la porte, la dé-
couvrent étendue sur le sol, com-
motionnée, apres une chute. Elle
est évacuée dans un service d’ur-
gence, lesétudiantsserelaient pour
lui rendre visite le temps de son
hospitalisation. Les services so-
cjauxintimenta Germaine ’ordre

Urbaine. A Villejuif,

la residence Cogedim
club services est pro-
che des commerces et

des transports publics.

Une résidence de la Croix-Rousse,
a Lyon, fait vivre cote a cote cinq
personnes agées et dix étudiants.

de rejoindre 'Ehpad. Elle y voit
I'antichambre de la mort et refuse
d’y aller pour continuer a vivre
avecsesamis étudiants. « Voici une
maison ouverte sur limprévu que fait
naitre cette jeunesse dynamique. Il
faut changer les mentalités pour que
legranddge nesoitpasnécessairement
letemps duretrait» appuie Bernard
Devert, agent immobilier devenu
prétre, fondateur d’Habitat et Hu-
manisme, une association qui fa-
vorise 'insertion par le logement
et expérimente I’habitat intergé-
nérationnel.

Lhabitat évolutif et modulable
est une autre piste explorée par les
promoteurs immobiliers. Il s’agit
d’une dépendance autonome et
équipéedanslejardin d’'unemaison
permettant d’accueillir un proche
en toute indépendance, mais a
proximité. Depuisquelquesannées,
Senior Cottage (www.senior-cot-
tage.fr) propose des cottages de
200u25metrescarrésavecterrasse,
intégrant les gérontechnologies
derniercri.Alalocation(6goeuros/
mois) ou a la vente (50 000 euros
pourunmodule de base), 'intimité
estassurée, tout commelasécurité,
Linstallation ne nécessite qu'une
autorisation de travaux et non un
permis de construire.

Investir dans une résidence
services
L’achat d’un bien dans une rési-
dence pour seniors en vue de le
louer donne droit a une réduction
d'impdtde 11 % dumontantinvesti
(dans la limite de 300 coo euros),
ainsiquelapossibilité derécupérer
1aTVAa20%,aconditionde garder
le bien pendant vingt ans. La plu-
partdesgestionnaires garantissent
un rendement entre 4 et 4,5 %.
Avantd’investir,il fauts’assurer
du professionnalisme de P'exploi-
tant,dubonemplacementdubien,
vérifier si le loyer est garanti, s'il
correspond alaclientele viséeetsi
laformule de services est attachée
al’occupant. Sinon, vous risquez,
en cas de vacance, de continuer a
payer des charges astronomiques,
quipeuventatteindre 1 coo euros/
mois, etde vous retrouver avec un
bien invendable m
1. Le prénom a été changé.
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